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ПРАВИЛА И НОРМЫ ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЖИЛИЩНОГО
ФОНДА (Утверждены Постановлением Госстроя России  от 27
сентября 2003 г. N 170)
  

… II. Организация технического обслуживания и текущего ремонта жилищного
фонда

  

… Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по контролю за его
состоянием, поддержанию в исправности, работоспособности, наладке и регулированию
инженерных систем и т.д.

  

… 2.2.6. Заявки на неисправность инженерного оборудования или конструкций должны
рассматриваться в день их поступления, не позднее чем на следующий день должно
быть организовано их устранение.

  

2.6.5. Подготовке к зиме (проведение гидравлических испытаний, ремонт, поверка и
наладка) подлежит весь комплекс устройств, обеспечивающих бесперебойную подачу
тепла в квартиры (котельные, внутридомовые сети, групповые и местные тепловые
пункты в домах, системы отопления, вентиляции).
… Должна быть выполнена наладка внутриквартальных сетей с корректировкой
расчетных диаметров дросселирующих устройств на тепловом (элеваторном) узле.

  

V. Техническое обслуживание и ремонт инженерного оборудования

  

5.1. Теплоснабжение

  

5.1.1. Системы теплоснабжения (котельные, тепловые сети, тепловые пункты, системы
отопления и горячего водоснабжения) жилых зданий должны постоянно находиться в
технически исправном состоянии и эксплуатироваться в соответствии с нормативными
документами по теплоснабжению (вентиляции), утвержденными в установленном
порядке.
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5.1.2. Организации по обслуживанию жилищного фонда обязаны:
своевременно производить наладку, ремонт и реконструкцию инженерных систем и
оборудования; совершенствовать учет и контроль расхода топливно-энергетических
ресурсов и воды путем оснащения тепловых узлов зданий современными
контрольно-измерительными приборами и приборами учета (теплосчетчики и
водосчетчики), установки поквартирных водо- и газосчетчиков и обеспечивать их
сохранность и работоспособность; … Реконструкция, капитальный ремонт и наладка
систем должна производиться, как правило, специализированными монтажными и
наладочными организациями.

  

…5.1.3. Для надежной и экономичной эксплуатации систем теплоснабжения
организуется своевременное проведение планово-предупредительного ремонта и
содержание в исправности:
… -  системы отопления с подачей теплоносителя требуемых параметров во все
нагревательные приборы здания по графику регулирования температуры воды в
системе отопления (приложение N 11)  [см. отдельную статью «О температурном
графике» на сайте] 5.1.3. Для надежной и экономичной эксплуатации систем
теплоснабжения организуется своевременное проведение планово-предупредительного
ремонта и содержание в исправности:
-  генераторов тепла (котельных) с… подачей требуемого количества и качества
теплоносителя для отопления, вентиляции и горячего водоснабжения жилых зданий в
соответствии с требуемым графиком регулирования температуры и расхода воды в
тепловых сетях;
-  внешних теплопроводов (внутриквартальных тепловых сетей) с расчетным расходом
теплоносителя и требуемыми параметрами (температурой и давлением воды в
трубопроводах) при минимальных потерях;
-  центральных и индивидуальных тепловых пунктов с системами автоматического
регулирования расхода тепла;
-  системы отопления с подачей теплоносителя требуемых параметров во все
нагревательные приборы здания по графику регулирования температуры воды в
системе отопления (приложение N 11)  [см. отдельную статью «О температурном
графике» на сайте];

  

5.2. Центральное отопление

  

5.2.1. Эксплуатация системы центрального отопления жилых домов должна
обеспечивать:
-  поддержание оптимальной (не ниже допустимой) температуры воздуха в
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отапливаемых помещениях;
-  поддержание температуры воды, поступающей и возвращаемой из системы отопления
в соответствии с графиком качественного регулирования температуры воды в системе
отопления (приложение N 11);
-  равномерный прогрев всех нагревательных приборов;
-  поддержание требуемого давления (не выше допускаемого для отопительных
приборов) в подающем и обратном трубопроводах системы;
-  наладка системы отопления, ликвидация излишне установленных отопительных
приборов и установка дополнительных в отдельных помещениях, отстающих по
температурному режиму.

  

5.2.2. Предельное рабочее давление для систем отопления с чугунными отопительными
приборами следует принимать 0,6 МПа (6 кгс/см2), со стальными - 1,0 МПа (10 кгс/см2).

  

5.2.3. Температура воздуха в помещениях жилых зданий в холодный период года
должна быть не ниже значений, предусмотренных стандартами.
При наличии средств автоматического регулирования расхода тепла с целью
энергосбережения температуру воздуха в помещениях зданий в ночные часы от ноля до
пяти часов допускается снижать на 2 - 3 град. С.

  

5.2.4. Слесари-сантехники должны следить за исправным состоянием системы
отопления, своевременно устранять неисправности и причины, вызывающие перерасход
тепловой энергии.

  

5.2.5. Увеличивать поверхность или количество отопительных приборов без
специального разрешения организации по обслуживанию жилищного фонда не
допускается.

  

5.2.6. В помещении эксплуатационного персонала должны быть:
…д) график температуры подающей и обратной воды в теплосети и в системе отопления
в зависимости температуры наружного воздуха с указанием рабочего давления воды на
вводе, статического и наибольшего допустимого давления в системе;

  

5.2.7. Эксплуатационный персонал в течение первых дней отопительного сезона должен
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проверить и произвести правильное распределение теплоносителя по системам
отопления, в том числе по отдельным стоякам. Распределение теплоносителя должно
производиться по температурам возвращаемой (обратной) воды по данным проектной
или наладочной организации.

  

5.2.10. Промывка систем теплопотребления производится ежегодно после окончания
отопительного периода, а также монтажа, капитального ремонта, текущего ремонта с
заменой труб

  

5.2.12. Персонал организации по обслуживанию жилищного фонда должен
систематически в течение отопительного сезона производить контроль за работой
систем отопления.

  

5.2.16. В местах присоединения стояков к разводящим трубопроводам на чердаках и в
подвальных помещениях следует устанавливать маркировочные щитки в соответствии с
ГОСТами .

  

5.2.17. Надежная эксплуатация систем водяного отопления должна обеспечиваться
проведением следующих работ:
-  детальный осмотр разводящих трубопроводов - не реже одного раза в месяц;
-  детальный осмотр наиболее ответственных элементов системы (насосы,
магистральная запорная арматура, контрольно-измерительная аппаратура,
автоматические устройства) - не реже одного раза в неделю;
-  систематическое удаление воздуха из системы отопления;
-  промывка грязевиков. Необходимость промывки следует устанавливать в зависимости
от степени загрязнения, определяемой по перепаду давлений на манометре до и после
грязевиков;
-  повседневный контроль за температурой и давлением теплоносителя.

  

5.2.22. Трубопроводы и арматура систем отопления, находящиеся в неотапливаемых
помещениях, должны иметь тепловую изоляцию, исправность которой необходимо
проверять не реже двух раз в год.

  

5.2.24. На вводе в здание теплопроводов центрального отопления должна быть
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установлена запорная арматура, до и после нее - приборы КИП (манометры,
термометры, приборы учета тепловой энергии и
теплоносителя).Контрольно-измерительные приборы, регулирующая и запорная
арматура должны находиться в технически исправном состоянии и отвечать
установленным требованиям.

  

5.2.25. Обслуживающий персонал должен ежедневно заносить показания
контрольно-измерительных приборов, установленных в тепловом пункте, в журнал
регистрации.

  

5.2.26. Регистрация температуры и давления теплоносителя должна производиться по
показаниям термометров и манометров, а расхода тепла - по показаниям
теплосчетчиков.

  

5.2.30. При отрицательной температуре наружного воздуха, если прекратилась
циркуляция воды в системе отопления и температура воды снизилась до +5 град. С,
необходимо производить опорожнение системы отопления.

  

Информация подготовлена Юрием Калниным
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